OPERACAO DE LOTEAMENTO

ALDEAMENTO TURISTICO AL2 E ESTABELECIMENTO HOTELEIRO HT 2
MORGADO DA LAMEIRA, ALCANTARILHA | SILVES
MORGADO DA LAMEIRA - EMPREENDIMENTO TURISTICO E GOLFE, S.A.

ADITAMENTO

MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA

INTRODUCAO

REFERE-SE ESTA MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA AO ADITAMENTO DA OPERACAO DE
LOTEAMENTO LOCALIZADA EM AREA ABRANGIDA PELO PLANO DE URBANIZACAO DO MORGADO DA LAMEIRA,
ALCANTARILHA, CONCELHO DE SILVES, PROCESSO N° 1L/2015.

O PRESENTE ADITAMENTO TEM COMO OBJECTIVO A RECTIFICACAO DO PEDIDO DE LICENCIAMENTO DA
OPERACAO DE LOTEAMENTO, DE ACORDO COM A INFORMACAO DE SERVICO N° INT/2016/2641
(DVO/DEOT/ML), DO TURISMO DE PORTUGAL. ASSIM, E DE ACORDO COM OS PONTOS QUE COMPOEM O
CAPITULO Il - APRECIACAO ABAIXO TRANSCRITOS, DA INFORMACAO ACIMA REFERIDA, ESCLARECEMOS QUE:

“1.Globalmente verifica-se que ndo foi dado cumprimento a grande parte dos
condicionamentos do anterior parecer destes servicos (n°
INT/2015/3627/DVO/DEQT), emitido na fase de PIP no que se refere a dotacdo de
estacionamento de uso comum do aldeamento turistico, de indicacdo do numero de
pisos dos 5 lotes destinados a equipamento-jardim, e da capacidade turistica do
hotel.”

ESTA OBSERVAGAO ESTA AGORA RECTIFICADA E REPRESENTADA NA PLANTA SINTESE.

“2.No que se refere ao enquadramento no PUML cumpre referir:

a) A reducdo de cerca de 5001m? da drea de intervencdo do loteamento
incidindo sobretudo na parcela destinada ao HT2, em relacdo ao PIP do loteamento,
levou ao global incumprimento do PUML nesse lote, nomeadamente do art. 41° do
regulamento que estabelece os valores mdximos. O lote HT2 prevé um CAS de 0,19
(mdximo do PUML é de 0,15), COS de 0,5 (mdximo é de 0,40) e CIS de 0,38 (mdximo é
de 0,30). Salienta-se que a reducdo em conformidade da capacidade edificatoria
deste lote ndo pord em causa a viabilidade do hotel, atendendo a que o valor
actualmente proposto de drea mdxima de construcGo do lote HT2 pressupbée uma
relacdo de 375m? por quarto duplo, que é muito superior ao valor médio de
referéncia mesmo considerando a categoria mdxima de 5* (70 a 75mZpor quarto
duplo).

APRESENTA-SE AGORA 0S VALORES DE CAS, COS E CIS DE ACORDO COM A AREA REAL DO LOTE
HT2, ASSIM COMO A VOLUMETRIA DO EDIFiCIO.

O VALOR DO CAS E DE 2685,45M2; 0 VALOR DO COS E DE 7161,20M2; E O VALOR DO CIS E DE
5370,90Mm2. A VOLUMETRIA E DE 21483,60Mm3.

b)O PUML estabelece no seu art. 36°, em cumprimento de parecer emitido por
estes servicos (Informacdo de Servico n® DQO/DOT/2009.1.3107), a dotacGo minima
de zonas de estacionamento de uso comum para o aldeamento turistico AL2 e ainda
para o HT2, nomeadamente: Parque de Estacionamento com capacidade para 5
lugares no AL2 (além do cumprimento no interior do lote de cada unidade de
alojamento da dotacéo da Portaria n°® 327/2008 de 28 de Abril) e 10 lugares no HT2.



Verifica-se que, no lote HT2, os 10 lugares de estacionamento de uso comum do hotel
podem ser deduzidos aos 20 lugares jd previstos nesse lote, cumprindo ainda assim, o
remanescente, a dotacdo minima da Portaria n°® 327/2008 de 28 de Abril. No lote do
AL2 contudo, conforme ja foi referido na fase anterior de PIP, apesar da atual
redacdo do RJET (DL n°186/2015, de 3 de Setembro) ja ndo integrar como requisito
de classificacdo dos aldeamentos turisticos as dreas de estacionamento de uso
comum, deverd ser dado cumprimento a esta disposicdGo do PUML referente a dotacdo
de estacionamento de uso comum no aldeamento turistico.”

RELATIVAMENTE, AO ESTACIONAMENTO DE USO COMUM PARA O ALDEAMENTO TURISTICO AL2:
PARQUE DE ESTACIONAMENTO COM CAPACIDADE PARA 5 LUGARES, SERA NO LOTE 34, CONFORME
REPRESENTADO NA PLANTA SINTESE; E AO ESTACIONAMENTO DE USO COMUM PARA O LOTE HT2:
PARQUE DE ESTACIONAMENTO COM A CAPACIDADE PARA 10 LUGARES, ESTES SERAO INTEGRADOS NO
INTERIOR DO LOTE HT2.

“3.No que se refere ao cumprimento dos requisitos de classificacGo e demais
legislacdo do turismo cumpre referir:

a) O projecto de loteamento ndo indica nos seus elementos a categoria minima
dos empreendimentos turisticos nem faz referencia aos seus equipamentos
complementares como sejam as piscinas (ndo se podendo assumir como se mantendo
referencia efectuada sobres estes aspectos no ambito do PIP) pelo que ndo é dado
cumprimento ao art. 2° para o qual remete o n° 1 do art.° 4° da Portaria n°
518/2008, de 25 de Junho.

A CATEGORIA MINIMA DOS EMPREENDIMENTOS TURISTICOS E DE 4*.
OS EQUIPAMENTOS COMPLEMENTARES SAO ESPACOS COMERCIAIS, EQUIPAMENTO DESPORTIVO -
CAMPO DE TENIS, LOCALIZADOS NO AL1.

b)Na memoria descritiva é referido que o AL2 e o HT2 far@o parte integrante
do CT do Morgado da Lameira que integrard igualmente o aldeamento turistico AL1,
ja classificado. A referéncia a integrac@o num futuro CT pretende justificar a
dispensa de requisitos do aldeamento turistico AL2. Sobre esta matéria cumpre
referir:

i. O AL2 pode ter rececdo/portaria em comum com outro empreendimento
turistico, de acordo com o Anexo Il da Portaria n° 327/2008 com redacdo dada pela
Portaria n° 309/2015, de 25 de Setembro;

A RECEPCAO/ PORTARIA E COMUM COM O EMPREENDIMENTO TURISTICO AL1.

ii. A dispensa do restaurante poderd vir a ser concedida face a oferta
existente na envolvente do ALdeamento AL2, independentemente de vir ou nGo ser
constituido CT, contudo salienta-se que a mesma serd apenas avaliada na fase de
projecto;

NA ENVOLVENTE, NOMEADAMENTE NO EMPREENDIMENTO TURISTICO AL1 (PROPRIEDADE DO
MESMO PROMOTOR), EXISTE UM RESTAURANTE COM CAPACIDADE PARA 150 LUGARES E UM BAR DE
APOIO AO GOLFE COM A CAPACIDADE PARA 100 LUGARES.



iii. O presente loteamento, ao contrdrio do respectivo PIP, nGo refere que as
unidades de alojamento do aldeamento turistico AL2 dispordo de piscina privativa
nem as representa graficamente na planta sintese, pelo que esta questdo deverad ser
esclarecida. Em alternativa podera ser prevista uma piscina comum exterior com
anexo proprio para criancas neste aldeamento turistico, de modo a dar cumprimento
ao requisito n°® 4 do Anexo Il da Portaria n° 327/2008 com a redacdo dada pela
Portaria n° 309/2015, de 25 de Setembro;

AS UNIDADES DE ALOJAMENTO DO ALDEAMENTO TURISTICO AL2, DISPOEM DE PISCINA
PRIVATIVA. A PISCINA PRIVATIVA DE CADA LOTE SERA IMPLANTADA DENTRO DO POLIGONO DE
IMPLANTAGAO DEFINIDO EM CADA LOTE, CONFORME REPRESENTADO NA PLANTA SINTESE QUE SE ANEXA.

iv. As instalacées do pessoal e as zonas de armazenagem do aldeamento
turistico AL2 ndo poderdo funcionar em comum com o hotel HT2 ou com o
aldeamento turistico AL1 ndo sendo, por conseguinte, dispensdveis e devendo ser
prevista uma drea para o efeito;

AS INSTALACOES DO PESSOAL E ZONAS DE ARMAZENAGEM DO ALDEAMENTO TURISTICO AL2
ESTAO LOCALIZADAS NO LOTE 21, CONFORME PLANTA SINTESE QUE ANEXA.

v. As vias de circulacdo internas do AL2 sdo as vias municipais existentes (ja
cedidas ao municipio) no dmbito de alvara de urbanizag@o anterior. Esta situacdo ndo
é a mais interessante do ponto de vista do turismo pelo facto de dever ser garantida
a adequada manutencdo dos arruamentos no interior dos empreendimentos turisticos
pelo que se sugere a celebracGo de um protocolo com a autarquia com vista a
garantir a manutencdo, limpeza e qualidade geral das mesmas pelo promotor.

AS INFRA-ESTRUTURAS ESTAO EM FASE DE RECEGCAO PROVISORIA PELA CAMARA MUNICIPAL DE
SILVES. APOS A CONCLUSAO DE TODO O PROCESSO, ESTA MATERIA SERA TRATADA DE FORMA A
GARANTIR A MANUTENGAO, LIMPEZA E QUALIDADE GERAL DAS VIAS.

vi. O eventual CT ndo pode integrar novas dreas de cedéncia”.
O EVENTUAL CT NAO INTEGRARA NOVAS AREAS DE CEDENCIA.

4.0 AL2Z integra 5 lotes (21, 22, 30, 31 e 34) destinados a equipamento-jardim,
que tém edificabilidade associada. Conforme referido no anterior parecer destes
servicos falta indicar, no Quadro da memoria descritiva e na planta sintese, o
numero mdximo de pisos destes 5 lotes (21, 22, 30, 31 e 34) destinados a
equipamento-jardim, que tém edificabilidade associada. Restes lotes deveriam,
ainda ser representados como zona verde e ter um poligono de implantacGo menos
generoso atendendo a que a sua funcdo de “equipamento-jardim” pressupée que se
garanta a preponderdncia de zona verde ou pelo menos se confrontem com zona
verde, 0 que apenas acontece com um dos lotes (lote 22).”

O LOTE 21 E DESTINADO A AREA DE INSTALAGOES PARA PESSOAL E ZONAS DE ARMAZENAMENTO
COM 2 PISOS, E O LOTE 34 E DESTINADO A PARQUE DE ESTACIONAMENTO AUTOMOVEL, COM UMA
CONSTRUGAO ASOSCIADA COM 1 PISO. OS RESTANTES 3 LOTES DESTINADOS A EQUIPAMENTO-JARDIM
TERAO 1 PISO E OS POLIGONOS DE IMPLANTACAO FORAM REDUZIDOS, CONFORME PLANTA SINTESE QUE
SE ANEXA.



5.0 HT2 prevé a capacidade de 36 camas num total de 24 unidades de
alojamento o que implica a existéncia de 50% das unidades de alojamento com
quartos individuais, suscitando duvidas quanto a viabilidade economica desta
solucdo. Admite-se, por outro lado, que o numero de camas possa ter sido
incorrectamente contabilizado. Os valores de capacidade de referencia constam no
Quadro Sintese do PUML e sdo indicadores que resultam da aplicacGo da “ocupacdo
média” referenciada na alinea a) do art. 7° do PUML (baseados no despacho n°
11374/2007, de 11/06, do Secretdrio de Estado do Turismo, que pretendia néo
penalizar os hotéis na aplicacGo do pardGmetro urbanistico relativo d densidade
populacional) pelo que ndo devem ser entendidos como valores mdximos e,
sobretudo, ndo devem ser confundidos com o indicador referente a capacidade
turistica (para efeitos de exploracé@o turistica 1cama=1utente). O indicador referente
a capacidade turistica é importante ao nivel de licenciamento, auditdvel, e que ndo
podera ser ultrapassada, em cada unidade de alojamento, na fase de explorag@oi
turistica. Assim, sugere-se que seja reponderada a capacidade turistica de 36 camas
e, no caso de se pretender uma capacidade superior para efeitos de exploracdo
turistica, deverd distinguir-se esta capacidade turistica mdxima efectiva da
capacidade resultante, em termos urbanisticos, da aplicacGo da ocupacdo média do
PUML.”

A CAPACIDADE TURISTICA DO HT2 SERA DE 48 CAMAS, NA RELAGCAO DE 2 CAMAS POR CADA
QUARTO. NO ENTANTO CONSIDERA-SE A OCUPAGAO MEDIA DE 36 CAMAS, CONFORME ESTABELECIDO NO
PUML (24 QUARTOSX1,5=36 CAMAS).

6.Verificaram-se os seguintes lapsos:

a) O cdlculo dos lugares de parqueamento automovel terd sido baseado na
Portaria n° 327/2008 de 28 de Abril, com a redacdo em vigor, e ndo na Portaria n°
326/2008, referida na memoria descritiva e na planta sintese;

RECTIFICADO.

b) No preenchimento da ficha do INE verificou-se que a drea de construg@o
referente ao aldeamento turistico foi inscrita no uso “habitacGo” mas deveria ter
sido acrescida a drea do hotel referente ao uso “turismo”, sobretudo atendendo a

que o PUML admite exclusivamente o uso turistico.”

RECTIFICADO.



QUADRO DE AREAS

j Ne Ne de Tipologia N Hab. N2 Camas LPAs
m? Alojame.
AL 2
1 | 195060 | 21457 | 351,11 | 390,12 T“"“"%;g‘::ﬁ:"‘e"“" isolada |2 +cave| 1 1 1 45 6 2 105332 | 6,00
2 | 230470 | 25352 | 41485 | 460,94 T“"“"%;g‘::ﬁ:"‘e"“" isolada |2 +cave| 1 1 1 45 6 2 124454 | 6,00
3 | 219500 | 241,45 | 39510 | 439,00 T”"s"‘°w;o‘::;?:'“e"'°' isolada | 2 +cave 1 1 1 45 6 2 1.185,30 | 6,00
4 | 195030 | 21453 | 351,05 | 390,06 T”"s"‘°N;0Ar'a‘:’?:'“e"'°' isolada | 2 +cave 1 1 1 45 6 2 1.053,16 | 6,00
5 | 335570 | 369,13 | 604,03 | 671,14 T”"s"‘°N;0Ar'a‘:’?:'“e"'°' isolada | 2 +cave 1 1 1 45 6 2 1.812,08 | 6,00
6 | 327250 | 359,98 | 589,05 | 654,50 T“"“"%;g‘::ﬁ:"‘e"“" isolada |2 +cave| 1 1 1 45 6 2 1.767,15 | 6,00
7 | 204590 | 225,05 | 36826 | 409,18 T“"“"%;g‘::ﬁ:"‘e"“" isolada |2 +cave| 1 1 1 45 6 2 1.104,79 | 6,00
8 | 2031,70 | 22349 | 36571 | 406,34 T”"s"‘°N;0Ar'a‘:’?:'“e"'°' isolada | 2 +cave 1 1 1 45 6 2 1.097,12 | 6,00
9 | 216580 | 23824 | 389,84 | 433,16 T”"s"‘°N;0Ar'a‘:’?:'“e"'°' isolada | 2 +cave 1 1 1 45 6 2 116953 | 6,00
10 | 236580 | 260,24 | 42584 | 473,16 T“"“"%;g‘::ﬁ:"‘e"“" isolada |2 +cave| 1 1 1 45 6 2 1.277,53 | 6,00
11 | 230110 | 253,12 | 414,20 | 460,22 T“"“"%;g‘::ﬁ:"‘e"“" isolada |2 +cave| 1 1 1 45 6 2 124259 | 6,00
12 | 214150 | 23557 | 38547 | 42830 T”"s"‘°N;0Ar'a‘:’?:'“e"'°' isolada | 2 +cave 1 1 1 45 6 2 1.156,41 | 6,00
13 | 202040 | 222,24 | 363,67 | 404,08 T”"s"‘°N;0Ar'a‘:’?:'“e"'°' isolada | 2 +cave 1 1 1 45 6 2 1.091,02 | 6,00
14 | 166380 | 18302 | 299,48 | 332,76 T“"“"%;g‘::ﬁ:"‘e"“" isolada |2 +cave| 1 1 1 35 4 2 89845 | 6,00
15 | 164600 | 181,06 | 296,28 | 329,20 T“"“"%;g‘::ﬁ:"‘e"“" isolada |2 +cave| 1 1 1 35 4 2 888,84 | 6,00
16 | 1.696,40 | 186,60 | 30535 | 339,28 T”"s"‘°N;0Ar'a‘:’?:'“e"'°' isolada | 2 +cave 1 1 1 35 4 2 916,06 | 6,00
17 | 171210 | 188,33 | 308,18 | 342,42 T”"s"‘°N;0Ar'a‘:’?:'“e"'°' isolada | 2 +cave 1 1 1 35 4 2 92453 | 6,00
18 | 207600 | 22836 | 37368 | 415,20 T“"“"%;g‘::ﬁ:"‘e"“" isolada |2 +cave| 1 1 1 45 6 2 1.121,04 | 6,00
19 | 204430 | 224,87 | 367,97 | 408,86 T“"“"%;g‘::ﬁ:"‘e"“" isolada |2 +cave| 1 1 1 45 6 2 110392 | 6,00
20 | 159920 | 17591 | 287,86 | 319,84 T”"s"‘°w;o‘::;?:'"e"'° " | isolada | 2+ cave 1 1 1 45 6 2 863,57 | 6,00
21 | 119140 | 131,05 | 21445 | 23828 '"S‘a':fr‘;":sz::::f:“' ¢ | isolada 2 643,36 | 6,00
22 | 145180 | 159,70 | 261,32 | 290,36 Equip. Jardim isolada 1 78397 | 350
23 | 153390 | 168,73 | 276,10 | 306,78 T“"“"%;g‘::ﬁ:"‘e"“" isolada |2 +cave| 1 1 1 35 4 2 82831 | 6,00
24 | 1.497,20 | 164,69 | 269,50 | 299,44 T“”s’"°w;o‘::;?:"‘e"'°' isolada | 2 scave| 1 1 1 35 4 2 808,49 | 6,00
25 | 150750 | 16583 | 271,35 | 301,50 T”"s"‘°N;0Ar'a‘:’?:'“e"'°' isolada | 2 +cave 1 1 1 35 4 2 814,05 | 6,00
26 | 151090 | 166,20 | 271,96 | 302,18 T”"s"‘°N;0Ar'a‘:’?:'“e"'°' isolada | 2 +cave 1 1 1 35 4 2 815,89 | 6,00
27 | 155490 | 171,04 | 279,88 | 310,98 T“"“"%;g‘::ﬁ:"‘e"“" isolada |2 +cave| 1 1 1 35 4 2 839,65 | 6,00
28 | 166780 | 18346 | 300,20 | 333,56 T“"“"%;g‘::ﬁ:"‘e"“" isolada |2 +cave| 1 1 1 35 4 2 900,61 | 6,00
20 | 154630 | 170,00 | 27833 | 300,06 | Turismo-Aldeamento- | ..y |5 Lcave 1 1 1 35 4 2 83500 | 6,00
Moradia
30 | 135270 | 148,80 | 243,49 | 270,54 Equip. Jardim isolada 1 73046 | 3,50
31 | 146000 | 160,60 | 262,80 | 292,00 Equip. Jardim isolada 1 788,40 | 3,50
32 | 189450 | 20840 | 341,01 | 378,90 T“"“"%;g‘::ﬁ:"‘e"“" isolada |2 +cave| 1 1 1 35 4 2 1.023,03 | 6,00
33 | 213070 | 234,38 | 38353 | 426,14 | Turismo-Aldeamento- | .. |5 Lcave 1 1 1 35 4 2 1.150,58 | 6,00
Moradia

34 1.420,60 156,27 255,71 284,12 Estacionamento isolada 1 5 767,12 3,50
35 | 187980 | 206,78 | 338,36 | 375,96 T“"“"%;g‘::ﬁ:"‘e"“" isolada |2 +cave| 1 1 1 35 4 2 101509 | 6,00
36 | 176020 | 19362 | 31684 | 352,04 T“"“"%;g‘::ﬁ:"‘e"“" isolada |2 +cave| 1 1 1 35 4 2 950,51 | 6,00
37 | 172790 | 190,07 | 311,02 | 34558 T”"s"‘°N;0Ar'a‘:’?:'“e"'°' isolada | 2 +cave 1 1 1 35 4 2 933,07 | 6,00
38 | 167510 | 184,26 | 301,52 | 33502 T”"s"‘°N;0Ar'a‘:’?:'“e"'°' isolada | 2 +cave 1 1 1 35 4 2 904,55 | 6,00
39 | 16179 | 177,97 | 291,22 | 323,58 T“"s’"°~;°‘:'a‘:ﬁ:'"e"'°' isolada |2 +cave| 1 1 1 35 4 2 87367 | 6,00
40 | 276160 | 303,78 | 49709 | 552,32 T“"“"%;g‘::ﬁ:"‘e"“" isolada |2 +cave| 1 1 1 35 4 2 1.491,26 | 6,00
PV2 | 15.864,60 Equip. Jardim

ZV sul | 11.510,80 Equip. Jardim

T%l'Jri-L 103.056,90 | 8.324,97 [ 13.622,67 15.136,30 35 19 | 16 35 1385 | 172 75 | 40.868,01

HT 2
o Ne de Tipologia N2 Hab. Ne Camas LPAs
n Lote A'ef“';me A mplant.| A _ [a. imperm. Uso c;i’;f'::ao Pisos | Unidades quartos L I P L Volumetria| cercea
m? e m2 Alojame.
HT2 | 17.903,00 | 2.685,45 | 7.161,20 | 5.370,90 Turismo - Hotel isolada |4 +cave| 24 24 2 36 48 20 | 2148360 12,00
TOTAL [120.959,90] 11.010,42] 20.783,87] 20.507,20 ————— [~ [ ~—~——1 59 | 24 [ 19 [ 16 [ 37 [ 1745 [ 220 | 95 [e6235161

Afastamentos:

Os afastamentos aos limites dos lotes s&o por regra de 5,0 m.

Caves: Poderéo ser introduzidos caves nos edificios, de modo a colmatar eventuais desniveis do terreno.
Estas nao serdo contabilizadas no célculo da area de construgdo quando, destinados a garagens em zonas encerradas.

Estacionamento ( LPA - Lugares de Parqueamento Automével ):
Para o célculo da capitacdo do estacionamento, foi utilizada a Portaria 327/2008 de 28 de Abril especifica para o uso turistico.
Assim, para estabelecimentos hoteleiros a capitacéo é de 20% das unidades de alojamento (Anexo | - n® 30)

para o Aldeamento a capitagdo é de 1 LPA por unidade de alojamento (Anexo Il - n? 20)

BT
RG

Posto de Transformagao, a ceder a entidade exploradora.
Reservatério de Gas, a ceder a entidade exploradora.




RESUMO DA PROPOSTA

A OPERACAO DE LOTEAMENTO QUE SE PROPOE E COMPOSTA POR 43 LOTES: 35 LOTES DESTINADOS
MORADIA - ALDEAMENTO TURISTICO - 16 T3 + 19 T2; 3 LOTES DESTINADOS A EQUIPAMENTO DE JARDIM
(LOTES 22, 30 E 31); 1 LOTE DESTINADO A INSTALACAO DO PESSOAL E ARMAZENAGEM (LOTE 21); 1 LOTE
DESTINADO A ESTACIONAMENTO AUTOMOVEL (LOTE 34); 2 LOTES DESTINADOS A ESPACO VERDE PRIVADO,

DENOMINADOS POR PV2 E ZV SUL; 1 LOTE DESTINADO A ESTABELECIMENTO HOTELEIRO (HT2).

NESTA PROPOSTA CONSIDEROU-SE AINDA QUE ESTAS OPERACOES, AL2 E HT2, FARAO PARTE
INTEGRANTE DO CONJUNTO TURISTICO DO MORGADO DA LAMEIRA, JA INICIADO COM A CONCLUSAO E
CLASSIFICACAO PELO TURISMO DE PORTUGAL DO AL1, AO ABRIGO DO ALVARA DE LOTEAMENTO 3/2007, E
COM A LICENCA DE UTILIZACAO TURISTICA 24/2012. PELO QUE, TODOS REQUISITOS REQUERIDOS PARA O
USO TURISTICO, ESTAO PREVIAMENTE SATISFEITOS PELO ALDEAMENTO JA LICENCIADO E EM UTILIZACAO,

PARTILHANDO OS MESMOS COM ESTE A DESENVOLVER.

TODAS AS AREAS DE IMPLANTACAO, DE CONSTRUCAO E DE IMPERMEABILIZACAO CUMPREM O
ESTABELECIDO NO PUML, E ESTAO PREVISTOS ALGUNS LOTES DESTINADOS A AREAS VERDES PRIVADAS DE

USO COMUM, A SEMELHANCA DO AL1, DESTINADOS A AUMENTAR AREA DE VERDE AO ALDEAMENTO.

UMA VEZ QUE 0S ARRUAMENTOS E TODAS AS INFRA-ESTRUTURAS JA ESTAO EXECUTADAS NO AMBITO
DAS OBRAS DE URBANIZACAO, AS COTAS DE SOLEIRA SERAO AS EXISTENTES AS ENTRADAS DOS LOTES, JA

PREVISTAS NESTAS INFRA-ESTRUTURAS IMPLANTADAS.

As AREAS DE CEDENCIA JA ESTAO CONTEMPLADAS NAS OBRAS DE URBANIZACAO, E O REMANESCENTE
DO PREDIO JA EM UTILIZACAO, PELO QUE AS AREAS AFECTAS E DIVIDIDAS EM LOTES APENAS SAO AQUELAS

QUE JA ESTAVAM PREVISTAS NO PUML.

NO CALCULO DAS CAMAS FOI UTILIZADO O MESMO CRITERIO DO AL1 E O CALCULO DOS LUGARES DE
PARQUEAMENTO AUTOMOVEL (LPA), FOI BASEADO NA PORTARIA 327/2008 DE 28 DE ABRIL, MAS ONDE SE

APRESENTA VALORES ACIMA DO MINIMO EXIGIDO.

O POLIGONO DE IMPLANTACAO DAS CONSTRUCOES TEM AFASTAMENTO CONSTANTE DE 5 METROS A
QUALQUER DAS ESTREMAS, E AS VEDACOES DOS LOTES SERAO EXECUTADAS EM VEDACAO COM REDE
REVESTIDAS COM VEGETACAO, NAO SE PREVENDO QUAISQUER TIPO DE MURO, A EXCEPCAO DOS MURETES

TECNICOS COM OS CONTADORES E PILARES DE SUPORTE AOS PORTOES DE ENTRADA AUTOMOVEL E PEDONAIS.

FORAM AINDA CONSIDERADAS AREAS DESTINADAS A INSTALACAO DE DOIS POSTOS DE
TRANSFORMACAO NA REDE DE DISTRIBUICAO DE ENERGIA ELECTRICA E PARA INSTALACAO DO DEPOSITO DE

GAS, QUE SERAO ENTREGUES AS ENTIDADES EXPLORADORAS.



INFRA-ESTRUTURAS

AS INFRA-ESTRUTURAS DE SUPORTE A ESTAS OPERACOES URBANISTICAS AGORA PROPOSTAS, ESTAO
INTEGRALMENTE EXECUTADAS. TODOS 0OS ARRUAMENTOS, REDES DE DISTRIBUICAO DE AGUA,
ELECTRICIDADE, TELECOMUNICACOES, GAS E RECOLHAS DE AGUAS RESIDUAIS DOMESTICAS E PLUVIAIS,
INCLUSIVE OS MURETES TECNICOS COM AS CAIXAS DE CONTAGEM E RAMAIS, ESTAO IMPLANTADOS AO ABRIGO
DO ALVARA DE OBRAS DE URBANIZACAO N°. 1/2007, E EM FASE DE INiCIO DE RECEPCAO DOS SERVICOS
TECNICOS DA AUTARQUIA, SEDO QUE A REDE ELECTRICA E DE TELECOMUNICACOES, JA FORAM OBJECTO DE
RECEPCAO PELAS RESPECTIVAS ENTIDADES.

NAO ESTAO PREVISTAS QUAISQUER OBRAS DE URBANIZACAO NESTA OPERACAO DE LOTEAMENTO.

EM TUDO O OMISSO NESTA MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA, RESPEITAR-SE-AO AS DISPOSICOES
LEGAIS E REGULAMENTARES, BEM ASSIM COMO AS POSTURAS CAMARARIAS E BOAS NORMAS DE CONSTRUCAO.

PORTIMAO, JUNHO DE 2016
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